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Ujbdl: Tényleges tulajdonosi azonositds
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HOGYAN
ALAKULT A
LAKASCELD

SZOLGALTATAS
|GENYBEVETELE?

2025. 11.13-i MNB sajtékozlemény 1-9. havi adatokrél:
Kozel negyvenhétezren kértek ingatlancélu kifizetést
nyuqdijpénztdruktdl szeptemberig | MNB.hu

Idén szeptember végéig 47 ezer tag igényelt ingatlancélo
szolgaltatast nyugdijpénztaratol, 6sszesen 92 milliard
forint értékben. Legtobben otthonuk korszerisitése,
felojitasa vagy bovitése érdekében adtak be kérelmet. A
Magyar Nemzeti Bank adatai alapjan a hazai énkéntes
nyugdijpénztarak fedezeti tartaléka a teljesitett
ingatlancélu szolgaltatasok ellenére is névekedett, mivel
az idén beérkezett tagi befizetések, illetve a pozitiv
hozameredmény ellensulyoztak az ingatlancélu kifizetések
osszegéf.

92  milliard = a felvehetd fedezeti tartalék (az
igénybenyujtdsra jogosult tagok egyéni szdmlajan 2024.
szeptember 30-dn rendelkezésre 4&ll6 o6sszeg) 4,3
szdzaléka.


https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2025-evi-sajtokozlemenyek/kozel-negyvenhetezren-kertek-ingatlancelu-kifizetest-nyugdijpenztaruktol-szeptemberig
https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2025-evi-sajtokozlemenyek/kozel-negyvenhetezren-kertek-ingatlancelu-kifizetest-nyugdijpenztaruktol-szeptemberig

NGM ELOZETES
BECSLESEK

A Nemzetgazdasdgi Minisztérium kommunikdciéja alapjdn a kormdny
kifejezetten azt varta, hogy:

@ A pénztartagok széles kore élni fog a lehetéséggel

A minisztérium célja az volt, hogy az onkéntes nyugdijpénztari
megtakaritdsok jelentés része — akdar 1000 milliard forint —
atdramoljon a lakdspiacra, ezzel:

javitva a lakhatdasi feltételeket,
tamogatva a megfizethets lakhatast,
élénkitve az ingatlanpiacot.

A szakmai héttérbeszélgetéseken és konferencidkon (pl. OPOSZ) az
NGM azt kommunikdlta, hogy:

a pénztartagok kb. 30%-a potencidlisan érdeklédhet a lakdascéld
felhaszndlds irdnt,

és ebbdl 10-15% lehet az, aki ténylegesen igénybe is veszi a
szolgdltatdst az egyéves idéablakban.



Nem kerilt meghosszabbitdsra a lakdscélu (ingatlancéld)
szolgdltatdsi lehetéség

2024.09.30-i egyenleget nem haladhatja meg az dsszeg, ha
idékozben az egyenleg kevesebb, akkor ezt lehet felhasznalni
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Egy naptdri év alatt legfelijebb hdrom alkalommal, 60 napos

K A P c S O |_ AT BA N fizetési hataridd

Adatszolgdltatdsok MNB, NGM felé

Kincstari 7 ezer Ft-os koltségtérités




- jelentds leterheltség a vartndl alacsonyabb igénybevétel ellenére

- szoftver tdmogatds megvaldsitdsdra kevés idé allt rendelkezésre,
élesben tesztelés

- adatszolgdltatdsi elvdrdsok nem voltak ismeretesek, kozben
alakultak ki

- Uj munkaerd felvételére volt szikség

- 2025 decemberében élénk érdeklédés, igénybevétel

- 2026-ra is athizédo kifizetések a 60 napos hatdridé miatt

TAPASZTALATOK ES KOCKAZATOK




INGATLANCELU SZOLGALTATAS SZAMVITELI

KERDESEI

Uj f8ksnyvi szémok az
igénybevétellel kapcsolatban
(legaldbb téke, hozam, ék.
bontdsban 1-1)

Szoftverfejlesztés 1 évre?

Cash-flow tabldzatban:
Tagoknak,
kedvezményezetteknek
visszatérités fedezeti
céltartalékbdl vagy Egyéb
fedezeti céltartalék
dllomdnyvaltozdas?

Kincstari koltségtérités
elhatdroldsa?

Mikodési bevétel killon a
levont dijak és kilon a
kincstdri koltségtérités

Athuzédé kifizetések
kezelése, bemutatdsa




Mintavétel a
kifizetett
ingatlancélu
felhasznalasokbdl

LEHETSEGES VIZSGALATOK

Szoftver tdmogatds
elszdmoldsdnak
vizsgdlata (aktivaldsi

kérdések)

Kincstari
koltségtérités
elszdmoldsa

Kiegészitd
_mellékeltben és a

Uzleti jelentésben a
téma bemutatdsa




OPT. 49. § U

3/A BEKEZDES

(2) A  vagyonkezelési  tevékenység  szerzédésben
megdllapitott  ellenértékének  kereskedési  koltségek
(jutalékok) nélkil szdmitott éves 6sszege nem haladhatija
meg a kezelésre dtadott vagyon(rész) napi bruttdé piaci
értékei szdmtani dtlagdnak 0,8 szdzalékdat. Az elézéekben
meghatdrozottakndal magasabb  ellenérték esetén a
szerzédés ellenértékre vonatkozo kikotése semmis.

(3) Amennyiben a nyugdijpénztdr vagyonkezelését részben
vagy egészen ondlléan végzi, a sajat kezelésben lévé
befektetések vagyonardnyos koltségeire elszdmolt éves
osszeg nem haladhatja meg a sajdt kezelési vagyon(rész)
napi bruttd piaci értékei szdmtani datlagdnak 0,8
szdzalékat.

(3a) Ha a pénztar a (2) és a (3) bekezdés szerinti
hatdrértéket nem éri el a kifizetett S6sszegben vagy az
elszamolt koltségben, akkor a pénztar legfeliebb a
kilonbozet 6sszegét a mikodési tartalék javdra jévdirhatja
negyedéves vagy éves iddkozonként. A jévdirds
gyakorisdgdt a pénztdr az alapszabdlydban rogziti.



Mikortél alkalmazhaté?
A torvény médositds hatdlyos
2025.12.24-16l

Alapszabdly médositds
szilkséges

Akdér mar 2025-re is?
Ev kézi bevezetés lehetséges?

A konkrét mértékrdl donthet az
Igazgatétandces?

Szabalyozasi kérdések

Mi legyen az alapszabdlyban?
Elég, ha a térvény szévege
szerepel és a valasztott
gyakorisdg?

Részletes szabdlyozds belsé
szabdlyzatokban? (PI.
hozamfelosztdsi, elszédmoldsi
szabdlyzatok, szdmviteli politika,
szamlarend)

Lehet, csak részben kihasznalni2
Pl. 2-3 ezrelék

Elszamolasi kérdések

Szdamviteli elszdmolds pénztdri
dontés alapjdn?

- Befektetési egyéb koltség,
mikodési egyéb bevétel, igy
része az eredmény-kimutatdsnak
és a hozamfelosztdsnak

- Tagdijat nem fizetd tagok
hozamterhelése elszdmoldsdhoz
hasonléan (fedezeti tartalék
csokkenés, mikodési egyéb
bevétel)

- Csak a hozam terhére, vagy a
t6ke terhére is elszdmolhaté?

- Vagyonkezeld sajat befektetési
jegyeire szamolt dij kérdései

KERDESEK A MEGVALOSITASSAL
KAPCSOLATBAN




HASONLO, DE MEGIS MAS SZABALYOZAS
AZ MPT-BEN

74. § (4) A vagyonkezelési tevékenység szerzédésben megdllapitott
ellenértékének kereskedési koltségek (jutalékok) nélkil szadmitott éves
osszege 2009. és 2010. évben nem haladhatja meg a kezelésre
dtadott vagyon(rész) napi bruttd piaci értékei szamtani dtlagdanak 0,8
szdzalékdat, 2011. évtél 0,2 szdzalékdt. Az elézéekben
meghatdrozottakndl magasabb ellenérték kikotése semmis. A pénztdr
koltségként a tagok egyéni szamldja targyévet megeléz6 év utolséd
napjdn fenndllé egyenlegének 0,3 szdzalékdat szadmolhatja el, abban
az esetben, ha a vagyonkezelési tevékenység ellenértékét ebbe a
koltségbe beszamitja.




MEGJELENES A PENZTARI
ALAPSZABALYOKBAN I.

1. Tagi koéltségek fejezetben: ,,Amennyiben a vagyonkezelési dij kereskedési
koltségek (jutalékok) nélkil szdmitott éves 6sszege nem éri el a kezelésre
atadott vagyon(rész) napi bruttd piaci értékei szdmtani dtlagdnak 0,8
szdzalékat, 0gy a Pénztdr a kilonbozet 6sszegét (részben vagy egészben) a
mikodési tartalék javdara negyedéves rendszereséggel irja jéva.”

2. Gazddlkoddsi, Uzemviteli szabdlyokndl: ,,Amennyiben a vagyonkezelési
tevékenység szerzédésben megdllapitott ellenértékének kereskedési
kdltségek (jutalékok) nélkil szamitott &sszege- az Opt. 49. § (3a) bekezdés
alapijdn -, az Opt. 49. § (2) bekezdés szerinti hatdrértéket nem éri el a
kifizetett 6sszegben vagy az elszdmolt koltségben, akkor a Pénztdar a
kiilonb6zet 6sszegét a mikodési tartalék javdra negyedéves gyakorisdggal
jovdirja a Pénzigyi tervben meghatdrozottak szerint.”




MEGJELENES A PENZTARI
ALAPSZABALYOKBAN I1.

3. A pénztdr gazddlkodds résznél: ,Ha a Pénztér az Opt.-ben a
vagyonkezelési tevékenységre megdllapitott elszamolhaté ellenérték, kéltség
tekintetében az Opt. szerinti hatdrértéket nem éri el a kifizetett dsszegben
vagy az elszdmolt kéltségben, akkor a fedezeti tartalék valaszthaté
portféliéi vonatkozdsdban legfeliebb a kilonbozet 6sszegét a mikodési
tartalék javara jovdirhatja negyedéves id6kozonként. A jovdirds mértékét az
lgazgatétandcs dllapitja meg azzal, hogy a jovdirds mértéke vdlaszthatéd
portfélionként csak azonos lehet.”

4. Alapképzési elvek résznél, a mikédési alap bevétele: ,Az Opt. 49. § (3a)
bekezdése alapjdn éves idékozonként a fedezeti alap terhére keril
dtcsoportositdsra a vagyonkezelési tevékenység tényleges koltségének és a
kezelésre dtadott vagyon(rész) napi brutté piaci értékei szamtani atlaga 0,8
szdzalékdnak kilénbozeti 6sszege.”




TENYLEGES TULAJDONOS AZ ONKENTES
PENZTARAKNAL

Pmt. 3. § 38. pont f): Tényleges tulajdonosok a vezetd tisztségyviselSk (az a) és b) pontban

meghatdrozott természetes személy hidnydban a jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet
vezetd tisztségviseldje)

Opt. 19. § (4) alapjdn: Az igazgatdtandcs és az ellendrzé bizottsdg tagjai

Kamara honlapjan 2025.11.18-dn megjelent egy letoltheté tdjékoztaté a Pmt.
szerinti tényleges tulajdonos azonositdsdra vonatkozé Otmutatd kozzétételérdl:

Ebben az EB tagok is megnevezésre keriltek az onkéntes és magdn
pénztdrak esetében


https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol
https://mkvk.hu/hu/szabalyozas/szabalyzatok/PMT-szabalyozas/penzmosas_kozlemenyek/tajekoztato-pmt-szerinti-tenyleges-tulajdonos-azonositasara-vonatkozo-utmutato-kozzetetelerol

OPT. MODOSITASI JAVASLATOK

64/A. § (4) A kényvvizsgalé megbizatasa
legfeljebb otéves idétartamra ot izleti évre
sz6lhat, amely nem hosszabbithaté meg. A

kényvvizsgalé megbizatasanak lejartat kévets
két zleti év elteltével a konyvvizsgaldi
feladatokat ugyanannal a pénztarnal ismételten
ellathatja.

)

64/A. § (5) A kényvvizsgalé betekinthet a
pénztar kényveibe, az igazgatétandcs és az
ellenérzé bizottsag tagjaitél, a pénztar
alkalmazottaitél felvilagositast kérhet, a pénztar
tartalékait, szerz6déseit, pénzforgalmi szamlajat,
értékpapir-allomanyat megvizsgalhatja. Jelen
lehet az igazgatétandcs és az ellenérzé bizottsdag
Ulésein, a kézgyilésen kételes részt venni. A
kézgyilésen a kényvvizsgalét meghatalmazassal
egy madsik pénzitdri mindsitéssel rendelkezd
kényvvizsgalé, vagy a kényvvizsgalati munkaban
részt vevé munkacsoport tagja képviselheti. j




EGYEBEK

Az onkéntes nyugdijpénztdrak beszdmoldkészitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajdtossagairdl szélé 223 /2000. (XIl. 19.) kormdnyrendelet 52. § (1) bekezdése alapijdn:

Az elszdmolé egységekre épilé nyilvantartdsi rendszert alkalmazé pénztdr a tagokkal
torténd elszdmoldsi és a rendszeres beszdmoldsi kotelezettsége teljesitéséhez a hénap és
a negyedév utolsé napjdra vonatkozdéan koételes koltség-, bevétel- és raforditds szamlait
technikai szdmldk alkalmazdasdaval lezdarni, azok egyenlegét megdllapitani és az évkozi
eredményszdmldra dtvezetni (havi és negyedéves konyvviteli zdrlat). A kéltség-, bevétel-
és raforditds szamldak évkozi eredményszdmldra dtvezetett egyenlegét a kévetkezd héonap
elején vissza kell vezetni a megfeleld koltség-, bevétel- és raforditds technikai szadmldkra.
Ha a pénztdr az elszdmolé egységre épilé nyilvdntartdsi rendszert — sajat dontése
alapjdn — a mikodési tevékenység fedezetéil szolgdld portfoliéra, valamint a likviditdasi
és kockdzati céltartalék fedezetéil szolgdald portfolidora nem alkalmazza, akkor az
azokhoz rendelt eszk6zok, forrdsok, bevételek, koltségek és raforditdsok tekintetében nem
koteles havi kényvviteli zdrlatot végrehaijtani.

PROBLEMAK




KAPCSOLAT

Hatosn é Jaborcsik Eva kamarai tag kényvvizsgdls,
kamarai tagsagi szam: 005925

Jaborcsik és Tarsa Konyvvizsgalé és
Pénztarszolgaltaté Kft.

székhely és postacim: 1042 Budapest, Jozsef A. u.
32-34.B. Iph. 1/3.

telephely: 1042 Budapest, Jozsef A. u. 18. 2/15.
telefon: 20-9156-535
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