IFRS 16
A lizingekrol gyakorlatiasan



A jelen anyag célja csak altalanos tajékoztatas, és nem mindsul hivatalos
kdnyvvizsgaldi, add-, jogi vagy uzleti tandcsaddsnak, igy On vagy mas
személy arra semmilyen szamviteli, adé-, jogi vagy uzleti doéntése
kapcsan nem tamaszkodhat. Kérjuk, keresse fel tanacsadojat, ha
specifikus informacidra van sziksége.
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Az IFRS 16 alkalmazasa
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Lizingbeadok ‘ Két tipus szerinti szamviteli elszamolas

« A mérlegen bellli megjelentésre mentesitési lehetésegek: a rovid futamideji és kis értéku
eszkozok lizingjei esetében
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Az IFRS 16 hatékore

Az Uj standardot kell alkalmazni valamennyi lizing elszamolasanal, kivéve:

Az asvanykincsek, kdolaj-, foldgaz és a hasonlé nem megujulé
eroforrasok feltarasara vagy hasznositasara vonatkozo lizingeket;

Lizingbevevd altal lizing keretében birtokolt biologiai eszkozok (IAS 41
Mezbgazdasag standard);

Az IFRIC 12 Szolgaltatasi koncesszios megallapodasok értelmezes
hatalya ala es6 megallapodasok;

Lizingbe ado altal lizing keretében rendelkezésre bocsatott szellemi
tulajdonok, mely az IFRS 15 Vevokkel kétott szerzédesekbdl szarmazo
beveételek standard hatalya ala tartoznak;

Az IAS38 Immaterialis javak standard hatalya ala tartozé bérleti
szerz6désekbdl szarmazo lizingbe vevo altal birtokolt jogok elszamolasa
(mozifilmek, video felvételek, szindarabok, kéziratok, szabadalmak és
szerzG6i jogok)

Mas immaterialis javak esetében a lizingbe vev6 alkalmazhatja az IFRS
16 szabalyait, de nem kotelezd alkalmaznia.
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Lizing definicidja

Egy szerzddés lizingszerz6dés vagy lizinget tartalmaz, ha jogot keletkeztet
egy azonositott eszkoz
hasznalatanak iranyitasahoz és a gazdasagi hasznok szedéséhez
a meghatarozott futamidd alatt,
ellentételezéssel szemben.
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Tartalmaz-e lizinget egy szerzodes

Nem
Azonositott az eszk6z? —
¢ lgen
A vevo az eszk6z hasznalatabodl szarmazé lényegében 6sszes gazdasagi Nem
haszonra jogosult a futamidé soran?
¢ lgen
¢ Vevo Ki jogosult az eszk6z hasznalatat (modjat és céljat) iranyitani a futamidé  Szallité

soran?

Egyik sem,  a hasznalat modja és célja elére meghatarozott

Jogosult a vevo az eszk6z miikodtetésére a futamid6 soran anélkiil, hogy
a szallité megvaltoztathatna a miikodtetési utasitasokat?

Az eszkozt a vevo tervezte meg olyan médon, hogy az elére
meghatarozza, hogy az eszk6z hogyan és milyen célra hasznalhaté a
hasznalat teljes id6tartama alatt?

Lizing Nem lizing
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Lizing futamideje

Fel nem mondhaté idészak
(tartalmazza azokat az opcionalis id6szakokat is, melyekre csak a
lizingbeaddénak van felmondasi joga)

Meghosszabbitasi opcidhoz kapcsolhaté idészakok, melyek
esetében a lizingbevevo ésszerilien bizonyos, hogy él a
hosszabbitasi jogaval

Felmondasi opcidohoz kapcsolhaté idoszakok, melyek esetében a
lizingbevevo ésszeriien bizonyos, hogy nem él a felmondasi
jogaval

A megvasarlasi opcidok hasonloan kertlnek értékelésre, mint a hosszabbitasi és
felmondasi opciok.

A lizingbevevd ujra értékeli a lizing futamidejét ha olyan jelentés esemény
kovetkezik be, vagy a korulményekben olyan jelentds valtozas torténik, melyre van
rahatasa és az befolyasolja a meghosszabbitasi és felmondasi opcidé gyakorlasara
vonatkozo becslését.

A lizingbevevdk és a lizingbeaddk felulvizsgaljak a lizing futamidejét ha
megvaltozik a fel nem mondhat6 idészak.
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Lizing futamideje

A lizing futamideje akkor kezdddik, amikor a lizingbead6 az eszkozt
hasznalatra elérhetbvé teszi a lizingbe vevl szamara.

A bérleti dij mentes idészak is beleesik a lizing futamidejébe.

A lizingbe vev6nek minden olyan lényeges tényt és korulményt merlegelni kell
a futamidé meghatarozasanal, amelyek gazdasagi 0sztonzat
eredmeényezhetnek arra nézve, hogy a meguijitasi vagy a korai felmondasi
opciot gyakoroljak-e.

A futamid6 meghatarozasanal azt kell megvizsgalni, hogy mekkora idészak
tekintetében tartalmaz a szerzddés kikényszerithet6 jogokat és kotelmeket.

Nem kikényszerithet6 a szerz6deés, ha mind a lizingbevevd, mind a
lizingbeado jogosult a szerzédést felmondani a masik fél engedélye és
buntetés nélkll (vagy csekély 6sszegl buntetéssel).

A buntetés altalanos ertelmezese: olyan tényezOk melyek hatraltatjak a
felmondasi jog gyakorlasat
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Lizingfizetések

A kovetkez0, a lizingkomponensre allokalt kifizetéseket szukséges
figyelembe venni a futamidére vonatkozo becslésével konzisztensen:

Lizingfizetések
Fix lizingdijak,

(ideértve a A megvasarlasi A lizing Olyan valtozo Maradvanyérték
Iényegében fix opcio lehivasa felmondasa lizingdijak, garancia miatt
dijakat), S iFe G soran fizetendd mslayek:ggigol fizetendd
csokkentve a osszeg* osszegek** Iy 6sszegek™**

lizingosztonzdok fuggnek
osszegével

olyan kifizetések, amelyek valtozoként vannak bemutatva a szerzédésben, de
lényegeében elkerllhetetlenek

*  Amennyiben ésszerlien biztos a lehivasa
** Ha nem ésszerlen biztos, hogy a lizingbevevd nem hivja le felmondasi opcidjat.
*** Alizingbevevok az altaluk megfizetni O0sszeget, a lizingbeaddk barmely garancia 6sszegét figyelembe veszik.

EY



Diszkontrata

A lizingbeadodk a lizing bels6 megtérulési ratajat hasznaljak, mely
mellett:

: . A lizingbeadd
S A nem garantalt A mogottes .

A lizingfizetések oy L kezdeti
. o S ol Maradvanyérték [ eszkoz piaci - .
jelenértéke : S _y kozvetlen

jelenértéke ertéke e -
koltsége

A lizingbevevdk a sajat jarulékos kamatlabukat hasznaljak, ha a lizing belsd
megteérulési ratajat nem tudjak meghatarozni.

A lizingbevevd jarulékos kamatlaba az a kamatlab, amelyen a lizing
kezdetekor a lizingbevev6 az eszkdzhasznalati jog értékével megegyez6
eszk0z megszerzésehez hitelt tudna felvenni (hasonld id6tartamra,
kornyezetben, devizaban). Ez a definicio konzisztens az IAS 17 elbirasaval.
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Lizingbevevo elszamolasa

A kezdeti megjelenitéskor a lizingbevevé a lizingkotelezettséget a jovobeni
lizingkifizetések jelenérteken értékeli:

LIZINGKOTELEZETTSEG =

LIZINGFIZETESEK JELENERTEKE

+ LIZING VEGEN VARHATO KIFIZETESEK JELENERTEKE

A kezdeti megjelenités utan a lizingkotelezettséget

novelni kell az idészakra juté kamattal, és

csOkkenteni a lizingfizetésekkel (az idoszak kamatat a diszkontalasnal
hasznalt kamatlabbal szamoljak).

EY



Lizingbevevo elszamolasa

A lizingkotelezettsegek ujra kell értekelni

Valtozatlan diszkontrataval, ha:
a jovlbeli lizingfizetések azért valtoznak, mert a piaci ratak
valtoznak, vagy mert egy index vagy rata valtozik (kivéve, ha a rata a
pénzpiaci kamatlab);
ha a maradvanyérték-garancia kereteben varhatéan fizetend6
0sszeg valtozik;

Modositott diszkontrataval, ha:

a jovobeli lizingfizetések azért valtoznak, mert egy valtozé kamatlab
valtozik;

a lizing futamideje valtozik;

megvaltozik annak a megitélése, hogy az eszkoz megvételére
vonatkozo opciot gyakorolni fogjak-e;

bizonyos szerz6désmaodositasok esetén.
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Lizingbevevo elszamolasa

A kezdeti megjelenitéskor a lizingbevev6 az eszkozhasznalati jogot bekerulési
érteken jeleniti meg:

ESZKOZHASZNALATI JOG=

LIZINGKOTELEZETTSEG

+ KEZDETI KOZVETLEN KOLTSEGEK

+ ELORE FIZETETT LIZINGFIZETESEK

+ ELTAVOLITAS, HELYREALLITAS BECSULT KOLTSEGEI

- KAPOTT LIZINGOSZTONZOK
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Lizingbevevo elszamolasa

A kezdeti megjelenités utan az eszkozhasznalati jogot halmozott

értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett bekerulési értéken kell
ertékelni.

A lizingbe vev6 modosithatja az eszkozhasznalati jog nyilvantartas szerinti ertekét,
ha a lizingkotelezettség ertéke modosul, kivéve, ha

az eszkozhasznalati jog nyilvantartas szerinti értéke mar nulla és
a lizingkotelezettseg értéket tovabb kell csokkenteni.

Ebben az esetben a fennmarado 0sszeget az eredményben kell elszamolni.
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Gyakorlati példa

A Tarsasag 7 eves ingatlanbérleti szerz6deést kot, mely tartalmaz egy 3 éves
meghosszabbitasi opciot a 7 éves id6tartam lejarata utan. Az éves bérleti dij év
végen fizetendd, az elsd 7 évben 4.5 millid Ft, az ezt kovetd 3 évben 5.5 millio Ft.

Kezdeti kozvetlen koltségként felmerult 200 000 Ft tgyvedi dij.

A lizing kezdetekor tudjuk valoszinUsiteni, hogy a Tarsasag nem €l a
meghosszabbitasi opcioval, ezért a lizing futamidejét 7 évben allapitja meg.

A lizing implicit kamatlaba nem meghatarozhato. A Tarsasag hitelfelvételi
koltsége hasonlo ertékl eszkozre, hasonlo futamidbre és azonos devizanemben
5 %.

A lizing kezdetekor és a lizing els6 eveben, mit és milyen értékben kell a
Tarsasagnak kimutatni az IFRS 16 alapjan?
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Gyakorlati példa

A lizing kezdetekor a Tarsasag megfizeti a kezdeti kozvetlen koltségeket. A lizing
kotelezettseg 0sszeget a 7 év lizingdijanak jelenértekeként hatarozza meg.

5 % kamatlabbal szamolva a lizingkifizetések jelenértéke 26,038,680 Ft.

A Tarsasagnak a lizing kezdetekor a kovetkez6 eszkozoOket és kotelezettségeket
kell kimutatnia:

T Eszkozhasznalati jog 26,038,680
K Lizing kotelezettseg 26,038,680

T Eszkozhasznalati jog 200,000
K Pénzeszk6zok (kezdeti kozvetlen koltség) 200,000
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Gyakorlati példa

Az els6 évben a Tarsasag elszamolja az eszkdzhasznalati jog elsd évre jutd
ertékcsokkenését (linearis modszerrel a szamviteli politika alapjan: 26,238,680/7)

T Ertékcsokkenési leiras 3,748,383
K Eszkozhasznalati jog 3,748,383

Az elsb évben a Tarsasag elszamolja a lizing kotelezettség kamat raforditasat
(26,038,680 X 5%):

T Kamatraforditas 1,301,934
K Lizingkotelezettség 1,301,934

Az els6 év végeén kifizeti az elsd torlesztd részletet:

T Lizingkotelezettség 4,500,000
K Pénzeszk0zok 4,500,000
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Gyakorlati példa - Osszefoglalas

IAS 17 szerinti elszdmolas Indulaskor 1. év végén 2. év végén 3. év végén 4. év végén 5. év végén 6. év végén 7. év végén
Mérlegben

Eredménykimutatasban 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év 7. év
Kezdeti kdzvetlen koltség 200 000

Bérleti dij 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000
Eredményhatds 4 700 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000 4 500 000
IFRS 16 szerinti elszamolas Induldskor 1. év végén 2. év végén 3. év végén 4. év végén 5. év végén 6. év végén 7. év végén
Mérlegben

Eszkdzhasznalati jog 26 238 680 22 490 297 18 741914 14 993 532 11 245 149 7 496 766 3748 383 -
Lizing kotelezettség 26 038 680 22 840 614 19 482 645 15 956 777 12 254 616 8 367 347 4285714 -
Eredménykimutatasban 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év 7. év
Kamatraforditds 1301934 1142 031 974 132 797 839 612 731 418 367 214 286
Ertékcsokkenés 3748 383 3748 383 3748 383 3748 383 3748 383 3748 383 3748 383
Eredményhatds - 5050317 4 890 414 4722 515 4 546 222 4361114 4166 750 3962 669
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Lehetséges hibak forrasa az IFRS 16
alkalmazasa soran

Nem aZOﬂOEI'tQtt Rosszul szamitott
lizingszerzodes lizingkdtelezettség Eszkdzhasznélati jog

értékének hibas

szamitasa
Allizingek téves besorolasa

A diszkontrata hibas
meghatarozasa

Visszlizing Ggyletek hibas
kezelése

A lizingfizetések nem megfeleld CF
soron torténd bemutatdsa

Nem teljeskérien
bemutatott kdzzétételek
Hibas értékelés / becslés

(példaul a futamidé kapcsan)
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Koszonom a figyelmet!
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