A Magyar Nemzeti Bank 10/2017. (VIII.8.) szamu ajanlasa
a specialis hitelezési kitettségek és a spekulativ ingatlanfinanszirozas definidlasardl

I. Az ajanlas célja és hatdlya

Az ajanlas célja a fejlett mddszertant hasznald hitelintézetek, valamint befektetési vallalkozasok (a
tovabbiakban egyitt: intézmények) altal alkalmazandd specialis hitelezési (a tovabbiakban: SL —
specialised lending) kitettségek, valamint a sztenderd maddszertant haszndld intézmények Aaltal
alkalmazandé spekulativ ingatlanfinanszirozas kategériaba tartozo kitettségek altalanos definiciojanak
gyakorlati alkalmazdasaval kapcsolatban a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB) elvarasainak
megfogalmazasa, és ezzel a jogalkalmazas kiszamithatdsaganak novelése, a vonatkozd jogszabalyok
egységes alkalmazasanak elGsegitése.

Jelen ajanlas segitséget nyujt a banki folyamatokban (pl.: bels6, kockazat szempontu jelentések,
monitoring, szegmentacio, 1. és 2. pilléres t6keszamitas), valamint minden olyan esetben, amikor az
intézmény az MNB felé rendszeres vagy rendkivili (pl.: folyamatos felligyelés, illetve helyszini
vizsgalatok keretében kért) adatszolgaltatas keretében szolgdltat informaciot az SL kitettségekrdl,
amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik.

Az intézmények szdmdra alapvet6 fontossagu az SL kitettségek megfelel azonositasa, ugyanis az
elmult évek tapasztalata egyértelm(ien ramutatott arra, hogy az SL kitettségek esetén a magas
koncentracié és a gazdasagi ciklusokra valo er6s érzékenység jelentGs veszteségekhez vezet. Szamos
példa bizonyitja, hogy a folydsitaskori magas fedezettség ellenére a finanszirozdok jelentds
veszteségeket szenvedtek el, emiatt e szegmens kockazatait megfelel szegmentalassal és konzervativ
t6kekovetelmény szamitassal indokolt felmérni. Az MNB jelen ajanlassal novelni kivanja az
intézmények kockazattudatossagat és 6sztonozni kockazatkezelésiik fejlesztését is.

Az ajanlas kidolgozdsa sordn figyelembe vételre keriilt az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2013. junius
26-ai, 575/2013/EU szamu, a hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis
kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet mddositasardl sz616 rendelete (a tovabbiakban: CRR).
Az ajanlas felhaszndlja az Eurépai Bankhatdsag (EBH, vagy angolul EBA) vonatkozé dokumentumat? és
a Bazeli Bizottsag anyagat? is.

Az ajanlas cimzettjei a hitelintézetek, valamint a befektetési vallalkozasok.

Il. A specidlis hitelezési kitettségek definiciéja

Az SL kitettségek definiciéjat a CRR 147. cikk (8) bekezdése rogziti. Ez alapjan SL kitettségnek
tekintend6 azon vallalati kitettség, amely a kévetkezd jellegzetességekkel rendelkezik:
a) a kitettség olyan szervezettel szemben all fenn, amelyet kimondottan fizikai eszk&zok
finanszirozdsara vagy mikodtetésére hoztak létre, vagy gazdasagi szempontbdl hasonld
kitettség;
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b) aszerzédéses megallapodasok azt eredményezik, hogy a hitelezé nagymértékben rendelkezik
az eszkdzok és az altaluk termelt jévedelem felett;

c) akotelezettség visszafizetésének f6 forrdsa a finanszirozott eszk6zok altal termelt jovedelem,
nem pedig a tdgabb értelemben vett kereskedelmi vallalkozas ettdl fliggetlen teljesitménye.

A CRR nem hatadrozza meg egyértelmdien, hogy a fenti harom feltétel mindegyikének egyiittesen meg
kell-e felelni, vagy az SL kitettségek kozé kell sorolni minden olyan kitettséget, amelyik esetében
valamelyik feltétel teljesil. Az MNB a CRR szerinti definicié értelmezése kapcsan azt a gyakorlatot
tekinti prudencialis szempontbdl a leginkabb megfelelének, ha az intézmény SL kitettségnek mindgsiti
az adott kitettséget, amennyiben annak esetében a fenti 3 feltétel egyittesen teljesiil. Az egyes
feltételek értelmezése kapcsan az MNB a 3-8. pontokban meghatdrozott gyakorlati megkozelitést
tartja megfelel6nek.

Az MNB az 1. a) pontban meghatarozott feltételt alapvetéen teljesitettnek tekinti, ha az adds
kiilonleges célu gazdasagi egység (SPV — special purpose vehicle) , amelyet adott projekt, ingatlan vagy
egyéb aru, eszkoz (a tovabbiakban egyiitt: eszk6z) megszerzésére, megépitésére, mikodtetésére,
és/vagy tovabbértékesitésére hoztak létre; az adés mérlegében eszkdz oldalon tilnyomo részben a
finanszirozott eszkdz szerepel, forrds oldalon pedig jelentGs szerepe az intézmény altal nydujtott
hitelnek van; az adds mikoédése nem diverzifikalt, bevételeinek donté részét az adott eszkoz altal
termelt cash-flow (az eszkoz eladasabdl, mikodtetésébdl, bérbeaddsabdl szarmazo bevételek) jelenti.

Az 1. a) pont szerinti definicid lehetGséget biztosit arra, hogy ne kizardlag egy kilénleges célli gazdasagi
egységgel szembeni kitettséget kelljen SL kitettségként kezelni, hanem az azzal ,gazdasagi
szempontbdl hasonld kitettség”-et is. Az MNB helyes gyakorlatnak tartja, ha az intézmények a
kovetkez6 két esetet a ,gazdasagi szempontbdl hasonld kitettség” fogalma ala tartozénak tekintik:
a) A gazdasagi életben el6fordul, hogy valamely gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkozé indit
valamilyen Uj tevékenységet, amelyhez nem alapit kilén kilonleges célu gazdasagi egységet,
hanem azt addigi tarsasagi formajaba integralja. Bar ekkor az tigyfél formailag nem kilonleges célu
gazdasagi egység, a kitettsége mégis SL-nek tekintend§, ha teljesil az a feltétel, hogy az intézmény
az Osszes kotelezettségvallalas (ideértve a mérlegen kiviili tételeket is) legaldbb 80%-at az adott
eszkoz finanszirozadsara nydjtotta Ugy, hogy a visszafizetés f6 forrasa a finanszirozott eszkoz altal
termelt cash-flow.
b) Amennyiben az adds tébb hasonld célu eszkozt (ingatlant) mikodtet, ad bérbe, s bevételei nem
kell6en diverzifikaltak, mert egy gazdasagi visszaesés a hasonld eszkdzok jovedelemtermeld
képességét egyszerre sujtja, az Ggylet besorolhatd a ,,gazdasagi szempontbdl hasonlé kitettség”
fogalmi korébe.
Az ajanlas tovabbi részében az SPV fogalomba beleértend6ek a gazdasagilag hasonld entitasok
(a) ésb))is.

Az MNB elvarja, hogy az intézmény az 1. a) pontban meghatarozott feltételt ligyfél-szinten értelmezze,
igy az ligyfél Osszes Ugyletét SL kitettséggé mindsitse, és a szegmentdcidt lgyfél-szinten végezze.

Az 1. b) pontban foglaltakat az MNB akkor tekinti teljesitettnek, ha az ligylet kockazatainak
csokkentése érdekében az intézmény nagymértékd kontrollal rendelkezik az eszkdz és az altala termelt
jovedelem felett. Az eszk6z nem csupan biztositék az ligyletben, hanem az abbdl szdrmazd cash-flow
a hitel visszafizetésének els6dleges forrdsa is. Ezen feltétel tobb mddon is teljesiilhet: példaul az
intézmény elvarhatja, hogy az adds bevételeit terelje az intézmény altal vezetett szamlara,



10.

kontrollalhatja e szamlardl torténd kifizetéseket, a beérkez6 bevétel bizonyos 6sszegét felhasznalhatja
addssagszolgalat teljesitésére (pl. cash-sweep mechanizmus révén), valamint elGirhatja meghatarozott
Osszegl egyenleg folyamatos rendelkezésre allasat a szamlan. Eszkézoldali kontroll lehet példaul az,
ha az intézmény vételi opcidval vagy zdlogjoggal rendelkezik az adott eszkézon. Ezeken tul az
intézmény kovetelményeket irhat el6 az adds szdmdra az ingatlan bérléi megoszlasara, illetve
feltoltottségére, vagy a bérleti szerz6dések tartalmara vonatkozdan, valamint el6zetes finanszirozoi
engedélyhez kotheti az ingatlan atalakitasat/feldjitasat vagy az ingatlanhoz kapcsolodd egyéb
tevékenységet. Az MNB értelmezése alapjan az eszkézre vonatkozd zalogbejegyzés megléte nem
kotelezd feltétel e pont teljesitéséhez, amennyiben az intézmény és az adds kozotti szerz6déses
konstrukciod az eszkoz, vagy az altala termelt cash-flow feletti kontrollt biztositja az intézmény szamara.

Az 1. c) pont az SL kitettségek sajatos karakterisztikajara utal: az SL Ugyleteknél az addssagszolgélat
teljesitésének f6 forrasa az eszkoz altal termelt cash-flow, mivel az adds jelent8s, 6nallo, diverzifikalt
bevételekkel nem rendelkezik. A hagyomanyos, cash-flow alapu vallalatfinanszirozas esetében az adds
mikodése/tevékenysége altal termelt cash-flow a hitel visszafizetésének f6 forrasa, és az Ggyletben
esetlegesen jelenlévé eszkdz csak mogottes biztositékként jelenik meg. Emiatt a hitel mindsége
alapvetéen az adds minGségétél fligg, mig SL Ugyletek esetén elsGsorban az eszkdz
teljesitG6képességétdl (nem kizardlag az adds minGségétdl). Az MNB elvarja, hogy az intézmény belsé
szabalyzataban rogzitse, hogy mekkora az a mérték (pl. %-ban kifejezve), amely felett, ha a
kotelezettség visszafizetése a finanszirozott eszkoz altal termelt jovedelembdl szarmazik, az 1. c) pont
teljesitettnek mindgsiil.

Az MNB allaspontja szerint minden olyan bevétel a finanszirozott eszk6zb6l szarmazo cash-flow részét
képezi, amely kdzvetleniil vagy kdzvetetten az eszkdzhoz kothets, melyet befolyasol az adott eszkoz
mindsége, elhelyezkedése, illetve allapota. E megkodzelités szerint példaul a szallodak éttermének,
wellness részlegének vagy a sportlétesitmények vendéglatd egységének bevétele is az eszkdzbdl
szarmazo cash-flow részét képezi, hiszen, ha a finanszirozott szalloda vagy sportlétesitmény
allagromlasa miatt visszaesik a vendégek szama, akkor az emlitett bevételek is csékkenni fognak. Az
MNB elvérasa szerint egy szalloda esetében a szegmentacié nem fligghet attdl, hogy azt a tulajdonosa
maga Uzemelteti vagy bérbe adja. Az Ugylet sajat lzemeltetés esetén is az SL szegmensbe tartozik,
mert az Gzemeltetési bevételek részei az eszkoz altal termelt jovedelemnek.

lll. Diverzifikalt jovedelemmel rendelkezé harmadik fél altali kockazati transzfer

Az SL kitettségek megfelel6 azonositasa és az egyéb vallalati kitettségektdl valé megkilonboztetése
elsGsorban akkor kritikus, amikor az Ggyletbe valamely 6nallo, diverzifikalt jovedelemmel rendelkezd
harmadik fél is be van vonva. A jovedelem diverzifikacidja megvaldsulhat eltéré tevékenyégben
(10.2.1.) vagy foldrajzilag elkiilonilt egységekben (10.2.2.) is. A harmadik fél lehet pl. az adds
Ugyfélcsoportjan bellli vagy kivdili vallalat, intézmény vagy a kdzszektor valamely szereplGje. Ebben az
esetben a szegmentacié sordn az intézménynek azt szlikséges az MNB elvarasai szerint mérlegelnie,
hogy az lgylet kockazatait milyen formaban és milyen mértékben vallalja 4t a harmadik fél.

Az MINB allaspontja szerint a 9. pontban irt szegmentacios besorolas mérlegelésekor az alabbi opcidk
kilonithetdk el:



10.1. Amikor az alapiigylet SL-ként keriil azonositasra és a harmadik fél kockazatcsdkkentd
szerepe mérsékeli az SL kockazatait: onmagdban az Ugylethez kapcsolédd garancia /
kezesség / szponzori tamogatds formdjaban megvaldsulé kockazati atvallalas nem
valtoztatja meg az lgylet jellegét, mert az SL definicidban lefektetett feltételeknek vald
megfelelést egy ilyen tdmogatas nem befolyasolja. Ezért az MNB allaspontja szerint azt
tovabbra is SL kitettségnek kell tekinteni. Az MNB elvarasai szerint ilyen esetben a harmadik
fél kockazatcsokkent6 szerepe az SL kockazatdnak mérséklésében jelenik meg: az
intézmény csokkenti az ligylet kockazati sulyat a figyelembe vehet6 fedezeten vagy a CRR
153. cikk (5) bekezdésében foglalt tényez6kon keresztiil.

10.2. Amikor a harmadik fél altali kockazat-atvallalds miatt az alapiligylet nem SL kitettségként
kerll beazonositdsra: ez a fajta kockazat-atvallalas kizardlag ugyfélcsoporton beliili
megvaldsulasa esetén mentesit az SL kitettség aldli besorolastél. A kockazati transzfer
madszere lehet garancia, kezesség vagy olyan egyéb szerzGdéses jogviszony az intézmény
és az Ugyfélcsoport kdzott, mely alapjan az intézmény az lgyfélcsoport helytallasat jogilag
érvényesiteni tudja, és amely megfelel a CRR-ben rogzitett elfogadasi kritériumoknak.
(Egyéb, a finanszirozasban és a kockazatviselésben kdzrem(ikédé Osszes fél részvételével
megvaldsuld szerz6déses konstrukcid tartalmazhat példaul szponzori megallapodast.) llyen
esetben az ligyfélcsoport formailag, példaul a tevékenységei elkiilonitésére SPV-t hoz létre,
de a hitelek visszafizetésének forrdsa mar nem a finanszirozott eszkoéz altal termelt
jovedelem, hanem a csoport ettdl figgetlen kereskedelmi tevékenysége (1. c) pont).

10.2.1. Amennyiben egy 6nallé jovedelemmel rendelkezé fél hoz létre lgyfélcsoporton belll
egy SPV-t valamely tevékenységének az elkilonitésére, és a finanszirozott eszkozt
tulnyomoé részben az tigyfélcsoportcsoport miikddésére hasznalja, valamint az SPV (adds)
nemteljesitése esetén az intézmény jogilag kikényszerithet6 moddon, teljeskor(
helytallast kbvetelhet a csoporttal szemben, ezzel az MNB allaspontja szerint megvaldsul
a teljeskorl kockazattranszfer és az Ugyfél kikertilhet az SL szegmensbdl és azt az
intézmény a vallalati szegmensbe sorolhatja.

10.2.2. A harmadik fél diverzifikalt jovedelmének altipusa lehet az, amikor az lgyfélcsoport
tevékenysége nem tér el az adds tevékenységétdl, de azt foldrajzilag diverzifikalt mddon
végzik. Példaul egy nemzetkdzi szdllodalanc esetén az Ugyfélcsoport jovedelme
tekinthet6 diverzifikaltnak. Ha a magyar intézmény finanszirozza a helyi piacon aktiv
lanctagot, és jogilag érvényesithet6 modon képes az lgylet kockazatait a csoportra
haritani, azaz az intézmény jogosult teljeskori helytallast kovetelni, ugy az ligyletet
sorolhatja vallalati kitettségi osztadlyba. Ha azonban a csoport helytdllasa
kikényszerithet6 mddon nem varhatd, s kockazatcsokkent6 tényezGként csak a
reputacids kockazatok elkeriilése merilhet fel a csoport részérdl (pl. ha a nemzetkozi
szallodalanc franchise alapon m(ikoédik), az Gigyletet az MNB elvarasai szerint nem lehet
az SL szegmensbdl atsorolni.

10.3. Amikor az alapiigylet SL-ként kerlil beazonositasra, és a harmadik fél a finanszirozott eszkoz
hasznalatara véllal hosszu tavu kotelezettséget.

10.3.1. Amennyiben az tigyletben egy harmadik fél hosszu tavu (az tgylet futamidejét elérg)
megallapodds keretében vallalja, hogy hasznalja a finanszirozott eszkozt (pl. bérli az
érintett ingatlant), és a kitettség a harmadik fél altal fizetett bérleti dijbdl kerl
megfizetésre, az az MNB dlldspontja szerint 6nmagdban nem alkalmas a teljes
Ggyletkockazat atharitasara, igy az SL szegmensbdl torténd atszegmentalasra sem. Bar a



bérl6é félnek diverzifikalt jovedelme van, azonban teljes biztonsaggal nem varhaté el,
hogy a hosszu tavu szerz6dés alapjan a teljes SL kitettség visszafizetésre kerdil.
Amennyiben a harmadik fél, és annak kotelezettségvallaldsa tekintetében
megvaldsulnak a 10.2. pont szerinti tovabbi feltételek, akkor az ott leirtak alapjan nem
kell az alapligyletet SL-ként beazonositani.

10.3.2. A hosszu tava megdllapodas alesete, amikor az ligyfél valamely allami szervvel kot
megallapodast az eszkéz hasznalatara (pl. bortdn, kollégium). Mivel ebben az esetben
nem teljesil az a feltétel, hogy az lgyfél tevékenységét az allam, mint harmadik fél
részvételével miikodd gazdasagi csoport tagjaként végzi, igy az MNB a PPP konstrukcié
esetén elvarja, hogy az intézmény azt minden esetben SL kitettségnek tekintse. Az allami
részvétel kockazatcsokkent6 hatasa a figyelembe vehetd fedezeten vagy a CRR 153. cikk
(5) bekezdésében szerepls tényez6k alkalmazasa soran vehetd figyelembe.

IV. A specidlis hitelezési kitettségek kategorizalasa

11. Az SL kitettségeken belil célszer(i alszegmenseket meghatarozni a kitettség jellege és a finanszirozas
targya alapjan. Az MNB ennek megfelel6en a kovetkezs alszegmenseket killonbozteti meg:
a) Projektfinanszirozas (PF — project finance)

Jellemz8en nagy, komplex és koltséges egyedi berendezések, |étesitmények (projektek)
kivitelezésének vagy felljitasanak finanszirozadsa (ilyen projektnek tekintheté példaul egy
erém, vegyi lUzem, banya, kozlekedési, kornyezeti vagy telekommunikacids infrastruktura
létrehozasa/kialakitasa), amely esetén az Uzemeltetésbél fakadd cash-flow biztositja a
visszafizetést.

b) Jévedelemtermeld ingatlan finanszirozasa (IPRE — income producing real estate)

Olyan kereskedelmi ingatlan (pl.: iroda, laképark, hotel, bevasarlokozpont, raktar, ipari park,
épitési célu telek) megvasarlasanak, kivitelezésének, feldjitasanak finanszirozasa, amelynél a
hitel visszafizetése elsGdlegesen az ingatlan hasznositasdbdl, bérbeadasabdl, és/vagy
tovabbértékesitésébdl szarmazo jovedelemtdl fligg. (Fejlett modszer alkalmazasa esetén ebbe
a csoportba sorolt tgyletek egy részét sztenderd modszertan alkalmazasa esetén a spekulativ
ingatlanfinanszirozas kategériaba kell besorolni. A spekulativ ingatlanfinanszirozas definicidjat
lasd részletesebben az V. fejezetben.)
c) Eszkozfinanszirozas (OF — object finance)

Nagyobb koltségl fizikai berendezés/eszkoz (pl.: hajd, replilégép, vonatszerelvény, flotta)
vasarlasanak, felujitdsanak finanszirozasa. A cash-flow forrdsa a finanszirozott eszkoz altal
termelt j6vedelem.

d) Arufinanszirozas (CF — commodities finance)

Jellemz8en készleteknek vagy t6zsdén forgalmazott aruknak strukturalt, roévid lejaratd
finanszirozdsa (pl.: nyersolaj, fémek, haszonnovények). Magyarorszagon nem elterjedt
finanszirozds forma, ami nem azonos a kozraktari finanszirozassal vagy a klasszikus
készletfinanszirozassal.

12. Az MNB elvarja, hogy az intézmény kockazatkezelési eljarasai soran legaldbb a hazai gyakorlatban
leggyakrabban el6fordulé IPRE kategoriat kezelje elkllonitetten. Amennyiben azonban az adott
intézménynél valamely kitettségi alkategéria részardnya materialis vagy varhatéan noévekedni fog,
akkor sziikséges annak az alkategéridnak a megkiilonboztetése, és kockazati profiljanak 6nallé mérése
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is. A portfélio méretétdl, lgyletek darabszamatadl, becsléshez sziikséges megfigyelések szamossagatol
figgSen az MNB elvérja, hogy az intézmény a materialisabb SL szegmensek esetén fejlesszen kiilon
modelleket.

V. Spekulativ ingatlanfinanszirozas kezelése sztenderd médszertan esetén®

A CRR az SL kitettségeket kizarodlag a belsé mindsitésen alapuld hitelkockazati modszer vonatkozasaban
nevesiti*. A CRR a sztenderd mddszertan alkalmazasa esetén a CRR 128. cikk (2) bekezdése alapjan a
spekulativ ingatlanfinanszirozas definicidjanak megfelel§ kitettségek , kiemelked6en magas kockazatu
tételek”-ként vald besoroldasat irja el6.

A spekulativ ingatlanfinanszirozas definicidja a CRR 4. cikk (79) bekezdésében kerlil rogzitésre. Eszerint
spekulativ ingatlanfinanszirozasnak tekinthetd a nyereségszerzési céllal, Ujraértékesités szandékaval
torténd ingatlanvasarlas, -fejlesztés vagy -épités, illetve ingatlanhoz kapcsolddd vasarlas, fejlesztés
vagy épités céljara vagy ahhoz kapcsoldddan nyujtott kdlcson.

Az MNB megitélése szerint az (igylet spekulativ jellemzéjét a hitelcél alapjan kell meghatarozni, az nem
a vallalt kockazat nagysagatdl, hanem a hitelcéltdl fligg. Ez alapjan azok a hitellgyletek tekinthet&ek
spekulativ ingatlanfinanszirozasnak,
a) amelyet ingatlan vasarlasara, épitésére és fejlesztésére nyujtanak, azzal a céllal, hogy végiil az
ingatlan nyereséggel tovabbértékesitésre keriiljon, vagy
b) amelyet telek vasarlasara nyljtanak azzal a céllal, hogy a hitelligylet a telken az el6z6 pontban

meghatarozott tipusu ingatlanfejlesztés végrehajtasat kovetéen az értékesitésbdl tériljon
meg, vagy

c) amelyet ingatlan vasarldsra nyujtanak (pl.: telekfinanszirozas), és az ingatlan késGbbi
hasznositdsa még nem ismert.

Az MNB megitélése szerint nem tartozik a CRR 4. cikk (79) meghatarozasa ala az a hitellgylet, amely
esetében az intézmény rendelkezésére all6 dokumentumok aldtamasztjak, hogy a hitelfelvevé az
ingatlant a vasarlast/épitést/fejlesztést kovetben a hitel futamideje alatt sajat maga hasznalja vagy
adja bérbe, és a hitel visszafizetése a hasznalat/hasznositas soran keletkezé folyamatos pénzarambol
torténik, és ezt a hitelintézet rendelkezésére allé6 dokumentumok aldtamasztjak.

Az MNB felhivja a figyelmet arra, hogy az EBH 4&ltal kdzzétett vélasz® alapjdn a CRR 128. cikk (2)
bekezdése nem ad kizardlagos felsoroldst a kiemelked6en magas kockazatu tételek korére, hanem
minden olyan kitettséget oda kell sorolni, amely esetében teljeslilnek a CRR 128. cikk (3) bekezdésben
foglalt feltételek, igy egyéb SL kitettségek is bekerilhetnek a kiemelked6en magas kockazatu tételek
kozé. Az MNB elvarja, hogy az intézmény belsé szabalyzataban régzitse azoknak az ligyleteknek a kérét
vagy azt a feltételrendszert, ami alapjan a CRR 128. cikk (3) szerint besorolast elvégzi.

3 A CRR 128. cikk alapjan az EBH irdnymutatast tervez kiadni a spekulativ ingatlanfinanszirozds témaban, mely alapjdn az MNB jelen
allaspontjat felul fogja vizsgélni.

4 A Bazeli Bizottsag jelenleg dolgozik a hitelkockazatok sztenderd mddszertananak modositasan, amely varhatéan mar itt is elkiloniti az IPRE
szegmenst.
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VI. Egyéb elvarasok

Az MINB elvarja, hogy azintézmény az ligyfél kezdeti, valamint rendszeres UjraminGsitésénél mérlegelje
az SL kategdridba vald besorolas teljesitéséhez sziikséges feltételek fennallasat. Az MNB elvarja
tovabba, hogy amennyiben az ligylet jellege, kockazatai valtoznak, akkor az intézmény sorolja at az
Ugyfelet az uj, helyes kitettségi szegmensbe. Az intézménynek az atsoroldst a paraméterbecsléshez
felhasznalt adatokban, analitikdkban és riportokban is at kell vezetnie.

Az MNB kizardlag egyedi, indokolt esetben tartja elfogadhatdnak, hogy az intézmény egy tgyfelél
Osszes lgyletét SL kitettségi kategdriadbdl véllalati szegmensbe soroljon at. Az atsorolds kapcsan az
intézménynek az MNB kérésére be kell mutatnia, hogy a tovabbiakban az SL-be sorolas harmas
feltétele mar egylittesen nem all fenn (pl.: ha az lgyfél tébb éves m(ikbdés soran bizonyitotta, hogy a
cég tevékenysége az ligylet targyaul szolgald ingatlantdl kiilonvalaszthato, a tevékenység mar nem
kotddik szorosan az ingatlanhoz, és a cég mar dnmagdaban is fenntarthatd mikodést folytat az
ingatlanbdl szarmazé bevételtél fliggetleniil).

A work-out fazisban lévé SL lgyfél atszegmentalasara nincs sziikség, ha az adott Ugylet az eredeti
definiciénak mar nem felel meg (pl.: ha a fedezet (IPRE esetén az ingatlan) érvényesitésre keriilt, vagy
ha az lgylet teljes 6sszegében értékvesztett). Ebben az esetben a korabbi SL kategdria fenntartasa
elvart, tobbek kozo6tt a pontos paraméterbecslés megvaldsitasa, valamint az dllomanyok valdsaghti és
kovetkezetes nyomon kovetése érdekében.

VII. Zaro rendelkezések

Az ajanlas a Magyar Nemzeti Bankrdl sz6lé 2013. évi CXXXIX. torvény 13. § (2) bekezdés i) pontja
szerint kiadott, a felligyelt pénziigyi szervezetekre kotelez6 erével nem rendelkezd szabalyozé eszkoz.
Az MNB 4altal kiadott ajanlas tartalma kifejezi a jogszabalyok altal tdmasztott kbvetelményeket, az
MNB jogalkalmazasi gyakorlata alapjan alkalmazni javasolt elveket, illetve mddszereket, a piaci
szabvanyokat és szokvanyokat.

Az ajanlasnak valo megfelelést az MNB az altala felligyelt pénziigyi szervezetek kérében az ellenGrzési
és monitoring tevékenysége soran figyelemmel kiséri és értékeli, 6sszhangban az altalanos eurdpai
feligyeleti gyakorlattal.

Az MNB felhivja a figyelmet arra, hogy a pénziigyi szervezet az ajanlas tartalmat szabalyzatai részévé
teheti. Ebben az esetben a pénziigyi szervezet jogosult feltlintetni, hogy vonatkozé szabalyzataban
foglaltak megfelelnek az MNB altal kiadott vonatkozé szdmu ajanlasnak. Amennyiben a pénzigyi
szervezet csupdn az ajanlas egyes részeit kivanja szabalyzataiban megjeleniteni, Ugy az ajanlasra valo
hivatkozast kerdilje, illetve csak az ajanlasbdl atemelt részek tekintetében alkalmazza.

Az MNB a jelen ajanlas alkalmazasat 2017. december 31-t6l varja el az érintett pénzlgyi

szervezetektdl.

Dr. Matolcsy Gyorgy sk.
a Magyar Nemzeti Bank elndke



