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Bevezeto
A kozgazdaszok kituntetett figyelemmel birnak
a pénz, a pénz kezelése és a pénz id6értéke irant.

A pénz egyik legérdekesebb vetllete: a hitel.

Osbemutato:

Ma egy uj, optimalis hitelkonstrukcio-képletet fogok
iIsmertetni.

A mai annuitasos hitelszamitasi mddszer az aranypénz
korszakaban terjedtek el, azonban ez a modern pénz
idoszakaban mar kedvezotlen kovetkezményekkel jar
hasznalata.




Végtorlesztéses hitel konstrukcid

Hitel 6sszege: 100

’ . ACO ~ e I V76
egység A. Vegen egy Osszegben torleszto

Hitel futamideje: 6 év ) ':famta,t' t_,T|°ke;, ,Penf',
. etes orieszties adramias
Alapkamat (Libor): 6% v - -
Kamatfelar (marge): 4% 1 10 0 10
2 10 0 10

irjuk fel a pénzaramlast

az alabbi torlesztési 3 10 0 10

struktura mellett!

A. Végén egy 0sszegben
torlesztd 5 10 0 10

B. Egyenletesen
torlesztd

C. Annuitasos

4 10 0 10

6 10 100 110




A tokét egyenletesen torleszto hitel

Hitel 6sszege: 100 o _
B. Egyenletes toketorleszto

egyseg
Hitel futamideje: 6 év Kamat- | T8ke- | Pénz-
Alapkamat (Libor): 6% Ev fizetés torlesztés aramlas
Kamatfelar (marge): 4%

1 10 16,66 26,66
irjuk fel a pénzaramlast 2 833 16,66 = 24,99

labbi torlesztési

az alabbi torlesztés : 6,66 16,66 2332

struktura mellett:
A. Végén egy 0sszegben 4 5 16,66 = 21,66
torlesztd
B. Egyenletes
toketorlesztd 6 1,66 16,66 | 18,32

C. Annuitasos

5 3,33 16,66 19,99




Klasszikus annuitasos hitel
Hitel 6sszege: 100

Hitel futamideje: 6 év
Alapkamat (Libor): 6%
Kamatfeldr (marge): 4% (100/4,36)=
Irjuk fel a pénzaramlast Téke-
az alabbi torlesztési

struktara mellett: 100,0
A.Végén egy dsszegben 1 87,0
torlesztd 2 72,8

B. Egyenletesen 3 571
torleszto 4 39,9

C. Annuitasos 5 209
6 0,0

AF(r,n)=
(1/r) - 1/(r*((1+r)"))

Eves pénzaramlas

Kamat
Ev tartozas fizetés torlesztés aramlas

10,00
8,70
7,28
5,71
3,99
2,09

C. Annuitasos
AF (10%, 6 év)=

4,3552607

Toke-

12,96
14,26
15,68
17,25
18,97
20,87

22,96

Pénz-

22,96
22,96
22,96
22,96
22,96
22,96

Jol ismert tablazatok a pénzligyes tanulmanyokbol!




Az annuitasos Hitelésszeg: 10 000 000 Ft
jelzaloghitel Kamatfelar (marge): 4%

torlesztorészletek

kamatlab fiiggése A'apkamatw
(0)

Az annuitas a nomina- 2%
lisan azonos torleszto- 3%
részletet hatdrozza meg! 4%
5%

Hosszu futamidé alatt a 6%
kamatszint jelent8sen 7%
megvaltozhat, mely a 8%
torleszt6részletek 9%
exponencialis 123’
e s 7 . (0)
novekedését hozhatja T

magaval.

Futamido: 240 ho

Havi torleszt6részlet
65 995,57 Ft
71643,11 Ft
77 529,89 Ft
83 644,01 Ft
89 972,60 Ft
96 502,16 Ft
103 218,84 Ft
110 108,61 Ft
117 157,57 Ft
124 352,08 Ft
131 678,96 Ft
139 125,59 Ft




Torlesztorészlet kamatérzékenysége (10 millié Ft, 240 hé, marge 4%)

160 000 Ft

140 000 Ft

120 000 Ft

100 000 Ft

80 000 Ft

60 000 Ft e==Havi
torlesztorészlet

40 000 Ft

20 000 Ft

OFt I I I I I I I I I I I |
1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10%11%12%

Hosszu hiteleknél egy kezdeti jelentés kamatemelkedés
akar duplazdédast is jelenthet a torlesztorészletekben!




A torlesztés nehézsége /

a torlesztorészletek NPV-je
Az annuitdsos modszernél
allando kamatszint mellett a
torlesztorészletek allandodak.
Ezért harcolnak a fogyaszto-
védok a kamatfixalas mellett!
De a torlesztorészletek 20 év
alatt elinflalodnak!
Alapkamat:

2% mellett a 67%-ara,

6% mellett a 30%-ara,

10% mellett a 14%-ara
csokken a torlesztés NPV-je.

A zar6 id6szak konnyliségének
az elsd id6szak nehézsége az
aral

Ez pont ellentéte a
fogyasztoi igényeknek!

A torlesztOrészletek jelenértéke
a kamatlab fliggvényében:

Hitelosszeg: 10 000 000 Ft
Kamatfelar: 4%
Futamido: 20 év
Alapkamat: 2% 6% 10%
Havi torleszto-

részlet (Ft): 71643 96502124 352

HHHHHHHHHHHH




A HUF és CHF alapu
hitelek torleszto-
részletének remélt

jelenértéke

A HUF hitelek torlesz-
tése az elején tobb,
majd elinflalodik.

A CHF hitelek torleszté-
se az elején kedvezdbb,
de nem inflalédik el!

A CHF kozelebb all a
fogyasztoi igényekhez!

2008. 1111
Valsag: Az arfolyam-
valtozas nem idealis,
hanem hektikus piaci!

Forinthitel:

Hitel6sszeg: 10 000 000 Ft
Kamatfelar: 4%

Futamidd: 240 ho
Alapkamat: 6%

Havi torlesztd: 96 502 Ft

100 000

CHF hitel:

Hitelosszeg: 40 000 CHF
Kamatfelar: 4%

Futamidd: 240 hé
Alapkamat: 0,5%

Indulé arfolyam 250Ft/CHF

90 000

80000

70000

60000 -

CHF

50000

40 000

30000

20000

HUF

10 000

0

t=0—-240ho




Ojhitel- . _z": X,
konstrukcfovlgeflf'!l!te 0s52¢€g = - (1+ 7+ m)t

[ ] Y 4 [ ] l=
Az OptlmldﬁXi — i-dik torlesztd részlet, r - referenciakamat,

jelenértékblematfeldr, H - felvett hitelosszeg.
alland@, Az azonos jelenértek kovetelmény szerint.

torlesztokeszet, - (1 + 1)
levezetése : " X, - (147)

- 1+r \
H:;(1+r+m)i :X0;(1+r+m)

. A mértani sorozat dsszegképlete altalanosan
Létezik optimalis ar(q"-1) Ca+n

.o - — * yn-1— - g — —
torlesztérészteds a-1n 1T M= 050
képlet: ezek alapjan es X,-t kifejezve, egyszerisitések utan:

__ Felvett hitelésszeg-(1+r)! _ —Hxm(1+r)""1

Xi o 1+r [ 1+r n—l 1+r n—l
1+r+m [(1+r+m) | 1+r+m
1+r 1 10

1+r+m



Az optimalis torlesztérészletek bemutatasa

Hitelosszeg 10 000 000 Ft
Alapkamat 6%

Kamatfelar 4%

Futamidé 20 év = 240 hénap

Annuitasos torleszto 96 502 Ft/ho lenne!

Optimalis formula (a torlesztorészletek NPV-je allando)
HoO Hawv torl. NPVHavi torl Kamatrész  Toékerész Tékemar. NPV T6kemar
Nominalis NPV Nominalis NPV
1 60 796 60 493 83 333 - 22 538 10 022 538 O 972 674
2 61 100 60 493 83 521 - 22 421 10 044 959 9 945 258
3 61 405 60 493 83 708 - 22 303 10 067 262 9 917 751
86 92 894 60 493 93 231 - 337 11 188 040 7 285 724
87 93 359 60 493 93 234 125 11 187 915 7 249 395
88 93 825 60 493 93 233 593 11 187 322 7 212 947
89 94 294 60 493 93 228 1 067 11 186 255 7 176 377
90 94 766 60 493 93 219 1 547 11 184 708 7 139 686
91 95 240 60 493 93 206 2 034 11 182 674 7 102 873
92 95 716 60 493 93 189 2 527 11 180 147 7 065 938
93 96 195 60 493 93 168 3 027 11177 121 7 028 881
94 96 676 60 493 93 143 3 533 11 173 588 6 991 701
95 97 159 60 493 93 113 4 046 11 169 542 6 954 397
238 198 257 60 493 4 899 193 358 394 551 120 387
239 199 249 60 493 3 288 195 961 198 590 60 293 1
240 200 245 60 493 1 655 198 590 0 0




Az optimalis torlesztérészletek kamatlab fuggése 1?1
(H= 10 000 000 Ft, m=4%, n=240 hénap)
Alapkamat 1. torlesztorészlet Novekedés (Ft)| Novekedés
(%)

1% 60 631 Ft

2% 60 664 Ft 32,94 Ft 0,0543%
3% 60 697 Ft 32,94 Ft 0,0543%
4% 60 730 Ft 32,94 Ft 0,0543%
5% 60 763 Ft 32,95 Ft 0,0543%
6% 60 796 Ft 32,95 Ft 0,0542%
7% 60 829 Ft 32,95 Ft 0,0542%
8% 60 862 Ft 32,96 Ft 0,0542%
9% 60 895 Ft 32,96 Ft 0,0542%
10% 60 928 Ft 32,96 Ft 0,0541%

A kamatvaltozas

mérsékelten és kozel linearisan jelenik meg
az optimalis hitel torlesztorészleteinek a valtozasaban!
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Torlesztorészletek karakterisztikajanak 6sszehasonlitasa
(10 millié Ft, 240 h6, m= 4%, r=6%)

200 000 e H gvi fix
klasszikus
annuitasos
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annuitasos NPV
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Az optimalis madszer elonyei
Optimalis jelzaloghitel:
- A lakashitel az albérlet valos alternativajava valik!
Pl. onrész nélkul 20 évre, 4%-0s marge mellett
(a kamatszintt6l/inflaciotol fliggetlendl)
az ingatlanérték 0,6%-a a havi fizetési kotelezettség.
- lgazodik az életciklushoz!
- Mérsékelt a kamatvaltozas hatasa a torlesztorészletekre.

Optimalis beruhazasi hitel:
- Az Uj beruhazas hatasara a bevétel felfut, ehhez még
igazithato is az optimalis hitel torlesztési karakterisztika!
- A kezdeti tulterhelés nem jelentkezik!
- A kamatvaltozas miatt a torlesztbrészlet
novekedési kockazata igen mérsekelt!
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