immaterialis javak
kapcsolata

- avagy az immaterialis javak ertékelhetoseégenek
feltetelei-




0 N O O b WO DN -~

Bemutatkozés helyett...

Vagyontargy Ertékelési feladat

1998
(888
2007
2008
2009
2010
2011
2012

2013
2013

Gresham Palota (6*-os szalloda)
WECC

Samsung (God)

Savoly (megvaldsithatésag)
Budai Egészségkozpant
Hungaroring (2008-2009-2010)
CET

Petd Intézet

KOKI termindl

E.ON'szamitdgépes szoftverek
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Ingatlanértéketés (Uzleti érteléshez)

[hgatlanértékelés (Uzleti értékeléshez)

Ingatianértékelés (Onkormanyzati elsz.)
Hotel vagy motorpalya ? (koncepcio)
Ingatlanértékelés (Eves banki feliilvizsg.)
Ingatlanértékelés (Uzleti értékeléshez)
Bérleti dijak ellenbrzése (Koncepcid)

Eszkoz + szakembergarda értéke
(atalakulasi koncepciéhoz)

Ingatlanértékelés (Uzleti értékeléshez)

,Intellectual properties” (Uzleti
értékeléshez)







MATERIALIS ES
IMMATERALIS JAVAK

Melyik fontosabb?
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Ma mar az immaterialis
eszkozoké a foszere

A

—— Tangible Assets —— Intangible Assets

I I
1948 1953.1958

! ! ! ! ! ! ! ! T !
1963 1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008
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Immaterialis eszkozok
qvakorisaqga’

(2)ZMarkanév és Szerzdi
109=18%;

(3) Vevdi Listak=18%;
4) Patentek= 9%;

. (1) UZleti j6 hirnév =34%;

(
(5) Technologia=9%;
(

6) Franchise és Licenc
szerz6dések=7%;

(7) Egyéb immaterialis
eszkdzok= 5%

Source: Accounting Trends & Techniques, 61st ed., American Institute of Certified Public Accountants,
New York;.2007.

Note: Some firms have'multiple disclosures.
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Bloomberg

® As percent of assets
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Negyedeves cégadatok

March 31 December 31 Sepfember 30 June 30 March 31
2013 2012 012 2012 2012

Balance Sheet Highlights
Total Loans (Excluding Loans Held for Sale) % 153332 § 1533383 % 1531325 5 15346510 & 1332070
Allowance for Loan Lozsses 7 39 227 g 246 38280 38 541
Total Secunties : 002,341 op2.178 206,037 223,601
Goodwill and Intangible Asszets 7. 70,940 69 337 68.182 68,630
Total Aszets 2060 238 2,733,006 2,766,633 2,764 286
Noninterest Bearing Deposits 418916 405 67 330,790 364,030 348081
Interest Beaning Deposits 1,763,781 L1789 BET 1732228 1,821 066 1.810017
Other Bomrowings 151830 121470 251,499 196,492 201,630
Shareholders” Equity ITI6T3 323,751 338324 320 338 322163

AN T

Goodwill and Intangible Assets="Goodwill és egyéb immaterialis
eszkozok

Ez lenne a helyes felosztas; mert'a,Goodwill mint lizleti j6 hirnév gyorsan valtozhat (vagy valtoztathat6 a cég
konyveiben), mig:a tobbi immaterialis eszk6z értékvaltozasa ettdl eltéré vagy akar a piacon értékesithetd is!
Goodwill onmagaban nem eladhato !
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Terv adat (PI. bezinkitra) Terv adat (pl. szallodara) Tény adatok

JOWEDELEM VAGY TELESITMENY

. ;
=
Ez a "negativeGoodwill" ] Itt nincs "Goodwill" Itt van "Goodwill"
0 i : 10 15 26
| G Y4
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Negativ Goodwill....

A/R

Inventory

PP&E

Intangible asset
Marketable securities
— Less liabllities

= Net fair value

« Purchase price
« NEGATIVE Goodwill =

2013.09.25.

$ 50,000
95,000
200,000
50,000
30,000
-100,000

$325,000
$300,000

($ 25,000)




Negativ Goodwill... (Alig volt
Ilyen korabban...)

Vevéi szamlak $ 50,000
Készletek $ 95,000
Ingatlan és géepek/berendezesek $ 200,000
Immat. eszk6zok $ 50,000
Piaci biztositékok $ 30,000
— Kovetelések - $ 100,000
= Méltanyos ertéek, azaz egyenleg $325,000
« Veteli ar $300,000

- NEGATIVE Goodwill =  ($ 25,000)

2013.09.25.



Osszehasonlitas...

Bus Airbus A380 Queen

Mary 2

TITANIC
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Osszehasonlitas...

Aquitania Titanic
S hap;

705 tulélo;
1.503 halott

1914-1950=36 év,
1,2 millié utas

2013.09.25.



SAMSUNG és NOKIA ...

2013.09.25.



Gyorsétkeztetok
osszehasonlitasa...
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Boeing 747 kontra Airbus A380

Boeing 747

seating: 416

Intermal cabin
width: 6.1m

Alrbus A380

seating: 555
(e, B )

Intermal cabkin
width: £.58m

L

j.__.-"
Hﬁ"x
=,

1 L i —_L;= 'lr.'J':."r =
e WP o —

London bus to scale = Source: Alrbus/Boeing
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TESCO és markas termek...(1)

TeESCS

-

FUSTOLT 1ZU PULYKAVIRSLI

FOZHETO CSOMAGOLASBAN

e

e
- luu u.um|

499 Ft(1.426 Fiikg) 599 Ft (1711) Fikg
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TESCO és markas termek...(2)

KACSAMAIAS
PASTETOM:

189 Ft(1 890 Ftikg 239 Ft(2 173 Fikg)

2013.09.25.



Ugyanaz mas csomagolasban ?
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Immaterialis javak
elszamolasa...

Immateridlis javak értékelése
[
[ |

Vasdrolt eszkozok Avillalkozds dltal
tetehozott eszkizok

|
\ |
Beszerzési aron értékelt Korithatarolhato, Nem koriilhatarolhato,
dnalloan ondlléan

megjelend eszkizok meg nem jelend
‘eszkizok

Szikitett onkoltségen Koltségként,
értékelt raforditasként elszamolt

21 2013.09.25.



Immaterialis javak keletkezese

Funkcionalis

Részletterv/
terv

megoldas

‘| * Termelés/

} S . == Gyartas

Immaterialis W elmélete
eszkozok/javak '

o ——

Ujra-

\
\
\
\
\

hasznositas : Termelés/
Gyartas
Cégl/

- I - I - .- --*
Vallalkozas

S . Immaterialis eszko6z visszanyerheto
miikodtetése
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Az uzletl erték osszetevoil...

Teljes uzleti ertéek
et

r ]
Materié.!is eszkozok |mmaterié|is
nettq.konyverteke eszkodz
(Financial Value)
0O Novekedés; , ... | ? , - | ,
o Cégen.kivuli Cégen beliili Személyek |
- Megdjulas; eréforrasok eréforrasok eréfeszitése
1 Hatékonysag; Vevskor érfeke | Szervezet értéke Egyéni hozzaértés
Q Stabilitas, kockazat — L
csOokkenése r ]
0 Novekedés; O Novekedés; O Novekedés;
O Megtijulas; O Megujulas; U Megujulas;
\Hatékonysag; U Hatékonysag; U Hatékonysag;
O Stabilitas, kockazat U Stabilitas, kockazat O Stabilitas, kockazat
9w csokkenése csokkenése csokkenése
23 2013.09.25.
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1-es hazai ,esettanulmany

60.000m2 ipari komplexum

- Miikodés fazisai Miikodés jeilemzése

3 mUszakra tervezve.. 4 oran beliha kész telefon leszallitasa
2 2 muszak 4 oran petll a kész'telefon leszallitasa
3 1 mlszak
Z 1 mlszak id0szakos

leallasokkal

- Immaterialis javak Megjegyzés

1 NOKIA altal kolcsgnadott eszkozok

2 Kiképzett munkaerd Magyar+nemzetkozi garda

3 Biztonsagiendszer A terméket zsebben ki lehetne vinni. ..

4 3 mlszak biztositédsa Minden berendezesbdl legalabb ketto kell

24 2013.09.25.




1-es ,esettanulmany”

A sajat vagyo (%l%onyvekben Kisebb, mint a piaci
eladhat¢ (Negativ Goodwill....)
Ennek a vagyontargynak a sorsa nem Magyarorszagon dél el!

25 2013.09.25.




2-es hazai ,esettanulmany”
Gyoavaszati centrum)

- Miikodés fazisa Miikodés jellemzése

Alapitas Alapito6 sajat Csaladjaban tapasztalt
betegseg tapasztalati alapjan Uj modszert
fejleszt ki

Allami tamogatas Eelismerés\és forrasbiztositas az allam
részerol
Nemzetkozi sikerek Immaterialis és materialis eszkozok

egyuttesen nemzetkozi elismerést
hoznak...

Arany korszak Sok a gyogyult beteg, van pénz a
tovabblépésre

Allami tdmogatasfokozatos Forrasok beszikulése
csOkkenése

Valsagjelensegek Nehéz atallni a ,pofit-alapu™ mikodésre

Attérésifeltétele az uj korszakra Megérizni a szakembergardat

26 2013.09.25.



2-es mintapelda (a fenyképek
llusztraciok...)

27 2013.09.25.




2-es ,esettanulmany” tanulsagai

1)Egy gyogyaszati/team évtizedek alatt-alakub ki;
2)A tamogatasi rendszer megvaltozasa evek alatt valsag-
kozeli helyzetbe hozhatja az egesz, vallalkozast.

A kiképzett szakembergarda ertekelese tobbféle mddon

lehetseges:
Koltségalapon (Nalunktalan ez az egyetlen jarhato
modszer);
Piaci osszehasonfitassal (llyen orszagon beldl alig
elvégezhetd);
Jovedefem-termel6képesseg alapjan (Elvegezhetd, de
csak a teljes uzleti ertékelés részekent...)

28 2013.09.25.
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as hazai

3
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3-as ,esettanulmany” tanulsagai

(1) A fejlesztésben résztevok (allam és yvallakezo) kozott
nem ervenyesult a ,Pareto-elv’;

(2) JO hely;

(3) JO koncepcio;

(4) Nem a magyar éepitoiparra:-tervezett ,high-tech epulet;

(9)

Technikai modositasok miatt-a tervezo nem erzi
magaénak az epuletet;

(6) PPP program idokozben atertekelddik €és mindenki a
masikban keresi a hibat;

(7) Az épulet csaknemkészen (90%-os készultségben)
,var’ csaknemkeb evet;

(8) Két év ‘szunetutan johet az ,ujrapozicionalas’;

(9) ,Stigma” van az épuleten...

30 2013.09.25.



4-es hazail ,mintapelda...”

2013.09.25.




4-es ,esettanulmany” tanulsagal

(1) Epit6ipari /vallalkozéi tapasztalat;
(2
(3
(4
(5

(6

Palinkaf6zés hagyomanyainak a-meg06rzese;
Helyzetfelismerés (EU palyazat minfiehetoség;
EU tamogatas (mintegy, 30,0millioFt ,meghitelezése’;

Elkotelezettség a palinkaf6zés irant;

)
)
)
)
)
)

,Pareto-elvnek megfeleld fejlesztés (Itt mindenki jol
jar a vallalkozotél azlegyszerl idenymunkasig);

(7) 12 hénapon belulorszagos nagydij.

A szakmai dijjal egyutt kialakult a vallalkozas Goodwill érteke !

2013.09.25.




5-0s hazai mintapelda

33 2013.09.25.




5-0s ,esettanulany” tortenete

Nyitas 2008-ban

,»Az élet bizonytalan, kezdje a desszerttel...”

Ezzel a jelmondattal nyitotta meg ajtajat 2008-ban a Major cukraszda.

A két lelkes fiatal alma kozel 20 év utan lett terv, majd cukraszda.

Kozben férjhez mentek, édesanyak lettek, eivégezték a féiskolat,
mestervizsgat tettek, utaztak és tapasztaltak, meglatogattak Franciaorszagban
és Svajcbhan a Relais Dessert egyesulet cukraszdait, oktattak a szakmat
valamint tobb tankonyv és kiadvany megjeienésében segédkeztek, mint ir6k
illetve lektorok. Végul azonban 0jbol egy iranyba terelodtek a Szamos Matyas
Vendéglatéipari Szakkozépiskola és Szakiskola tantestuletében.

A kulcsszavak: mindség és kreativitas. Nem lemasolni vagy kovetni a
nemzetkozi trendeket, hanem a hazai lehetoségek és adottsagok kozott
megteremteni azt a magyar cukraszatot, amely a nemzetkozi szféranak egyéni
szinezetli ugyanakkor szerves része lehet.

Ezen elvek vezérelték a 2013-as orszagtortajanak: a Milotai Mézes Diétorta
receptjének megalkotasat is.

2013.09.25.




Mikor tunik el azonnal a
Goodwill ?

(1) Ha nem érvényesul a Parato-elv;

(2) Ha a résztvevOk egymas ellen és nem a.piac versenytarsak ellen
kizdenek;

(3) Ha nem tiszta a koncepcio;

(4) Ha a Globalis vilagtendencia ellentétes-a koncepcioval;

(5) Ha a mikodés soran nemrtisztazédnak pontosan a koltségviszonyok;

2013.09.25.



Mikor alakul ki a jelentos éerteku
Goodwill es a kapcsolodo
immaterialis javak csoportja

(1) Ha érvényesul a Parato-elv;

(2) Ha a résztvevOk egymast segitve.az egyre nagyobb piaci térnyeréseért
kUzdenek;

(3) Ha tiszta a koncepcio, amely adettesetben forgatokonyvek sokasaga és
van batorsag a hibas'dontések s kovetkezmeényeik kijavitasara;

(4) Ha a Globalis vilagiendencia nem ellentétes az uzletmenettel;

(5) Ha a mUkodés soran a pontos elszamolas érvényesll

2013.09.25.



Ertékel6 és a kdnyvvizsgald
kapcsolatrendszere, elso 6 fazis

W Fazis jellemzése Kiegészitd6 magyarazat

Munkakozi jelentés Ha-elmarad, akkor nagy vitakra kell
megkovetelése felkesziilni. .

Munkakozi jelentés egyeztetése’ Azonos szakmai nyelv/felfogas

Végleges jelentés ellendrzése-1 Alaki kbvetelmények
(attekinthetéseg)

Végleges jelentés(ellendrzése-2  Alkalmazott modszerek(hazai is
nemzetkbzi szabvanyok szerint...)

Végleges jelentes ellendrzése-3 A nem alkalmazott modszerek
indoklasa?

Végleges jelentés ellenGrzése-4 Vegkovetkeztetés helyes és kellben
indokolt ?

37 2013.09.25.



Ertékels és kdnnyvizsgalod

kapcsolatrendszere, masodik 6 fazis
W

Végleges jelentés ellenbrzése-5 »Meddig ervényes a jelentés?
(60-90-120-180-365 nap?)

8 Végleges jelentés ellenb6rzése-6 . sMellekletek mit tamasztanak ala?
9 Végleges jelentés ellendrzése-7~\ Van-e ellen6rz6 modszer?
10 Végleges jelentés ellenOrzése=8  Becslilt vegso erték és az ido

kapcsolata?

11 Végleges jelentes ellenorzése-9  Alkalmas a jelentés az
auditalasra? Vissza kell kiildeni?
(Kijavitas/modositas/atdolgozas
vagy teljes Ujraértekelés

12 Feladat lezarasa A z elfogadott érték bevezetése a
ceg konyveibe

38 2013.09.25.



Egy ,magyar’ modszer

) KOLTSEGMODSZER (COST APPROACH);
) PIACI MODSZER; (MARKET APPROACH)

) DIREKT TOKESITES MODSZERE; (1 év cashflow elemzése);

) DISZKONTALT CASH FLOW MODSZERE;(\tobb év.cash flow elemzése)
5) 5-IK MODSZER (iparagi 6sszehasonlité &datok szérinti kombinalt modszer)

1
2
3
4

Ugyan minden rendelkezésre all, de\a szakérté"a hasara Utve hatarozza meg az
ertéket...

2013.09.25.




Immaterialis javak
ertekelhetosegenek feltételel...

)Globalis tendenciak ismerete;

JEU tendenciak ismerete;

)Hazai tendenciak ismerete;

JNemzetkozi/hazai legfrissebb publikaCioktanulmanyozasa,;

) Hasonlo értékelési jelentések tanuimanyozasa;
)Ertékel6é-Auditor/Kényvvizsgalé kozéttirosszhang kialakitasa:
)Vizsgalt vallalkozas/ceg megfeleld\tanulmanyozasa;
)immateralis eszk0zOk beazonagsitasa a 60-as lista alapjan;
)Teljes eszkozértékeles;

O)Teljes Uzleti ertekelés;

1)Uzleti és az eszkozértékelés 6sszevetése, immateridlis javak
ertékenek meghatarozasa,;

12) Pozitiv vagy negativimmaterialis eszkozértéke;

13)Tovabb finomitas ( Goodwill és a 60-as lista szerint)

1
2
3
4
)
6
V4
8
9
1
1

40 2013.09.25.
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Ovatosan az immaterialis
eszkozok ertékelesevel...(1)

INGATLANPIAC JELLEMZESE

Az eszkozértékelées 2007-2008-t6tkezdbdéen sokkal nehezebb feladat lett. A

legfontosabb okok:

1) Tranzakcidk szama jelentsen.lecsokkent;

2) Kinalati adatokbdl sokszor 15-30%-ot enged a tulajdonos;

3) Magyarorszagon elcsobb bérelni, mint tulajdonnal megvalodsitani egy
vallalkozast;

4) Valtozo € arfolyam (Bérletek €/m2/ho-ban, mig a tranzakciok forintban);

2013.09.25.




Ovatosan az immaterialis
eszkozok ertékelesevel...(2)

IMMATERALIS ESZKOZOK/JAVAK PIACANAK JELLEMZESE

Korabban (2007 el6tt) a nettd konyvefiék-Csaknem minden esetben
alacsonyabb volt, mint a piaci értéks;

Napjainkban nem egy esetben a\piaci ertek‘fele a nettd konyvertéeknek;
Uzletértékelés soran csaknem-minden-.yagyontargy értékét
modositani/csokkenteni kell;

Az immaterialis eszkozok-ertéke(sok esetben teljesen eltlnik...

2013.09.25.




Kerdesek....






